Zaro véleményezési dokumentdacio — 2024. december
Késziilt: a 419/2021.(VII. 15.) Kr. szerinti- ,,Altalanos eljards” szerint

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZK0Z0K
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO

2024. EVI ,M12”-SZAMU MODOSITASA

a) A Hovirdg utca- Szedres utca keleti iranyu folytatasdaban tervezett utca—a 7742 és 4439/2
hrsz-u tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatdrolo tervezett utca — 020
hrsz- utca dltal hatarolt teriilet szabdlyozasdanak modositdsa.

b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan ovezeti besorolasanak megvaltoztatdsa,
az itt lévo egészségiigyi létesitmény bovitésének kivant megvaldsitisa érdekében.

¢) Liget utca déli végeén (a 3337/15 és 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) lévo teresedés ,,Lke-
2” jelii kertvarosias lakdovezetbe torténd datsoroldsa.

d) Hajduszoboszlo, Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan dtsoroldsa Vi-1 épitési ovezetbol Vi-
10-jelii épitési ovezetbe.

M12. sz. médositassal érintett ingatlan
— 12, 2. mbdositassal érintett terliletegység L]
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a) A Hovirdg utca- Szedres utca keleti iranyu folytatasdaban tervezett utca—a 7742 és 4439/2
hrsz-u tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatdrolo tervezett utca — 020
hrsz- utca dltal hatarolt teriilet szabdlyozasdnak modositdsa.

b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan ovezeti besorolasanak megvaltoztatdsa,
az itt lévo egészségiigyi létesitmény bovitésének kivant megvalositisa érdekében.

¢) Liget utca déli végeén (a 3337/15 és 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) lévo teresedés ,,Lke-
2” jelii kertvarosias lakdovezetbe torténd datsoroldsa.

d) Hajduszoboszlo, Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan dtsoroldsa Vi-1 épitési ovezetbol Vi-
10-jelii épitési ovezetbe.
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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

0. BEVEZETES:

Hajdiszoboszl6 varos 1) Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus honapban fogadta el a va-

ros képviseld-testiilete. Jelen 2024. évi M12- szamu modositasra négy témakdrben kertil sor.

a) A Hovirdg utca- Szedres utca keleti iranyu folytatdsaban tervezett utca — a 7742 és 4439/2
hrsz-u tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatarolé tervezett utca — 020 hrsz-
utca altal hatarolt teriilet szabalyozasanak modositésa.

b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan 6vezeti besoroldsanak megvaltoztatasa, az itt
1évo egészségiigyi 1étesitmény bovitésének kivant megvalositasa érdekében.

c) Liget utca déli végén (a 3337/15 és 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) 1€vo teresedés ,,Lke-2”
jelti kertvarosias lakoovezetbe torténd atsorolasa.

d) Hajdtszoboszlo, Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan atsorolasa Vi-1 épitési 6vezetbdl Vt-10-
jelti épitési Gvezetbe.

Az a)-jeltt modositas a Helyi épitési szabalyzat és a Helyi €pitési szabalyzat modositasara van
igény. Az itt szabalyozott ,,Lke-1" kertvarosias lakoovezet jelenlegi Hész. eldiras adta lehetd-
ségek maximalis kihasznélasa esetén bekdvetkezd onkormanyzat altal nem kivant ,,tulépités”
elkeriilése érdekében olyan egyedi kertvarosias lakdovezet bevezetése a cél, ahol a jovoben
csak ,,nagyobb alapteriiletli telkeken, elegansabb, alacsonyabb beépitettségi szintli varosrész
alakulhasson ki.” Tovabbi feladat, a teriiletegységet északon hatarold ut szabalyozott nyomvo-
naldnak, meglévo kozmiivek figyelembe vételével torténd szabalyozasa, a teriiletet nyugati ol-
dalon hatarolo, tervezett kiszolgalé t elhagyasa.

A b)-jelti mddositas a Helyi €épitési szabalyzat mddositasat teszi sziikségessé. A Kérelmezd az
ingatlant a Vt-8 as 0vezetbdl, Vt-2x jeli, telepiiléskozponti vegyes dvezetbe kéri atsorolni. A
kérelmez0 indokaként leirja, hogy a meglévo épiilet jelenlegi homlokzatmagassagi értéke mar
eleve nagyobb, mint a jelenleg megengedett 7,50 m, igy a Tiid6gondozo épiiletét a tulajdonosi
igényeknek megfelelden bodviteni és a masik meglévo Egészség Centrum épiiletével dsszekdtni
a jelenlegi Gvezet eldirasai szerint nem lehetséges.

A c)-jelti modositas a szabalyozasi terv modositasat igényli, mely egy meghatarozott tombot
érint. A telepiilésszerkezeti terv modositasara is sziikség van. Uj beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre.

A d)-jeltt modositas a szabalyozasi terv és a Telepiilésszerkezeti terv mddositasat is igényli.

A tulajdonos kezdeményezte a Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan atsorolasat Vi-1 épitési ove-
zetbdl Vt-10-jelii épitési dvezetbe. Az eldirt alakithato telekteriilet 2000m?-ré1 500 m?-re, a
legnagyobb beépithetdség 40%-1ol 60%-ra torténd modositasa, lehetdséget teremt a beruhdzo
altal elgondolt ,,Villaliget” elnevezésii lakopark kialakitasara.

Tekintettel arra, hogy az a)-jelii mddositas esetében a hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt be-
épitésre szant teriilet 1810 m2-el csdkkentésre keriil, ez, mint ,,cseretelek” felhasznalhato a c)
modositas esetében kijelolésre keriild, 1250 m? nagysagu 11j beépitésre szant teriilet, jogsza-
balyban eldirt kompenzaléasara.
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1. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hajdaszoboszlé Varos Telepulésrendezési eszkozeinek meghatarozott teriiletre vonatkozo
2024. évi M12 szamu modositasa.

Terv tipusa:
a419/2021.(VIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti altalanos eljaras (Erre, az 1j beépitésre szant

teriiletek kijelolése miatt van sziikség.)

Tervezési teriilet:
A kezdeménvyezett Telepiilésrendezési tervmodositasi igény, a modositassal érintett teriilet le-
hatarolasa:

M12. sz. médositassal érintett ingatlan M
— [ 12. sz. modositassal érintett terliletegység

_B_eterulet _ dy
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a) A Hovirdg utca- Szedres utca keleti irdnyt folytatasdban tervezett utca — a 7742 és 4439/2
hrsz-0 tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatarolo tervezett utca — 020 hrsz-
utca altal hatarolt teriilet szabalyozasanak modositasa.

029716

029,37

A szabalyozasi terv modositdsaval érintett:

7742, 4439/2, 4449, 7743, 03/5 Hrsz-0 ingatlanok. (Erintett tovabba, a teriiletegység északi
oldaldhoz csatlakoz6 03/17 nagykiterjedésti ingatlan déli széle, melyet a hatalyos szabalyozasi
tervben szerepld, tervezett ut érint, a modositas utan azonban az érintetts€ge megsziinik.)

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

03/5 ingatlanon tervezett ut- 015/2 Hrsz-u daléut- 4477- 020/2 Hrsz-u utak- 4448 Hrsz-u utca-
4439/2 Hrsz-u ingatlan nyugati sz€lén tervezett kiszolgalo t- Csontos utca- Hovirag utca altal
hatarolt teriilet.

Telepiilésrendezési tervmddositasi igény

A moédositas a Szabalyozasi terv és a Helyi épitési szabalyzatot érinti. Az itt szabalyozott ,,Lke-
17 kertvarosias lakoovezet jelenlegi Hész. eldiras adta lehetéségek maximalis kihasznélasa ese-
tén bekovetkezd, onkormanyzat altal nem kivant ,,talépités” elkeriilése érdekében olyan egyedi
kertvérosias lakodvezet bevezetése a cél, ahol a jovOben csak ,,nagyobb alaptertiletii telkeken,
elegansabb, alacsonyabb beépitettségi szintli varosrész alakulhasson ki.” Tovabbi feladat, a te-
rliletegységet északon hatarold ut szabalyozott nyomvonaldnak, meglévd kozmiivek figye-
lembe vételével torténd szabalyozasa, a teriiletet nyugati oldalon hatarolo, tervezett kiszolgalo
ut elhagyésa.
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b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan 6vezeti besorolasanak megvaltoztatasa, az itt
1évo egészségiigyi 1étesitmény bovitésének kivant megvalositasa érdekében.

2163418

A szabdlyozasi terv médositasaval érintett: 5793/34 Hrsz-0 ingatlan

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Luther utca- Banyasz utca- Arany Janos utca- Szilfakalja utja ltal hatarolt tomb.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény

A b)-jelti mddositas a Helyi €épitési szabalyzat mddositasat teszi sziikségessé. A Kérelmezo az
ingatlant a Vt-8 as dvezetbol, Vt-2x jeli, telepiiléskozponti vegyes dvezetbe kéri atsorolni. A
kérelmez6 indokaként leirja, hogy a meglévo épiilet jelenlegi homlokzatmagassagi értéke mar
eleve nagyobb, mint a jelenleg megengedett 7,50 m, igy a Tiid6gondozo épiiletét a tulajdonosi
igényeknek megfelelden bdviteni és a masik meglévo Egészség Centrum épiiletével dsszekdtni
a jelenlegi 6vezet eldirasai szerint nem lehetséges.
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c) Liget utca déli végén (a 3337/15 és 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) 1€vo teresedés ,,Lke-2
jelti kertvarosias lakoovezetbe torténd atsorolasa.

0635,32

333807

350473

A szabdlyozasi terv médositasaval érintett: 3337/16 Hrsz-0 ingatlan

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Liget utca- Debreceni ut- Sz&ép Ernd utca- Liget utca Szép Ernd utca kozott tervezett sétany
altal hatarolt tomb.

Telepiilésrendezési tervmddositasi igény:

A Liget utca déli végén (a 3337/15 €s 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) 1évo teresedés ,,Lke-2
jelti kertvérosias lakoovezetbe torténd atsoroldsa. A modositas a szabalyozasi terv modosita-
sat igényli, mely egy meghatarozott tombot érint. A telepiilésszerkezeti terv modositasara is
sziikség van. Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre.
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d) Hajdaszoboszl6, Liget utca 3258/6 Hrsz-0 ingatlan atsoroldsa Vi-1 épitési ovezetbdl Vt-10-
jelti épitési Ovezetbe.

7

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Liget utca- Banomkert utca- 0635 Hrsz-u utca- Nagyhegyesi ut altal hatérolt teriilet.

Telepiilésrendezési tervmddositasi igény:

A d)-jeltt modositas a szabalyozasi terv és a Telepiilésszerkezeti terv mddositasat is igényli.

A tulajdonos kezdeményezte a Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan atsorolasat Vi-1 épitési ove-
zetbdl Vt-10-jelii épitési dvezetbe. Az eldirt alakithato telekteriilet 2000m?-ré1 500 m?-re, a
legnagyobb beépithetdség 40%-1ol 60%-ra torténd modositasa, lehetdséget teremt a beruhdzo
altal elgondolt ,,Villaliget” elnevezési lakopark kialakitasara.
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2. A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa

a) A Hovirag utca- Szedres utca keleti iranyt folytatdsdban tervezett utca — a 7742 és 4439/2
hrsz-1 tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatarolo tervezett utca — 020 hrsz-
utca altal hatarolt teriilet szabalyozasanak méodositéasa.

2% <200 Karoly

A hatalyos szabdlyozasi terv részlete Orto foto Forras: Google Earth

A modositassal érintett tomb északi iranybol.
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Kozmii térkép: Forras E-Kozmii

Villamos energia — légvezeték

Vizellatas - vizvezeték

eték
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Hirkdzlés — légve

Szénhidrogén — gdz-vezeték
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-
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Kozmii térkép: Forras E-Kozmii

Villamos energia — légvezeték

Vizellatas - vizvezeték

Hirkozleés — legvezetek

Szénhidrogén — gazvezeték

Felszini vizelvezetés (arok)
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b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan Gvezeti besorolasanak megvaltoztatasa, az itt
1év0 egészségugyi 1étesitmény bovitésének kivant megvaldsitasa érdekében.
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c) Liget utca déli végén (a 3337/15 és 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) 1€vo teresedés ,,Lke-2
jelti kertvarosias lakoovezetbe torténd atsorolasa. '

DO IS

I i S R, N R et
Orto foto Forras: Google Earth
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A Liget utca kiszélesedo része, ész.
e Ty = =

| e

A Liget utca déli végének csatlakozdsa a Ressedik Samuel utcdhoz
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d) Hajdaszoboszl6, Liget utca 3258/6 Hrsz-0 ingatlan atsoroldsa Vi-1 épitési ovezetbdl Vt-10-
jelti épitési Ovezetbe.
A tulajdonos kezdeményezte a Liget utca 3258/6 Hrsz-U ingatlan atsorolasat Vi-1 épitési
ovezetbdl Vt-10-jelii épitési dvezetbe. Az eléirt alakithato telekteriilet 2000m?-ré1 500 m?-
re, a legnagyobb beépithetdség 40%-rol 60%-ra térténd modositasa, lehetéséget teremt a
beruhazo altal elgondolt ,,Villaliget” elnevezésti lakopark kialakitasara.
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Az ingatlanon 1€év6, bontésra szant, egykori polgari védelmi bazis szallo épiilete.
e i g e S T et R
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[l TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hajdtszoboszlé Viaros Onkormanyzatanak Képviseld testiilete Hajduszoboszlé Varos
83/2016.(V1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve alabbiak szerint médosul:

a) A Hoévirdg utca- Szedres utca keleti irdnyua folytatdsaban tervezett utca — a 7742 és 4439/2
hrsz-1 tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatarolo tervezett utca — 020 hrsz-
utca altal hatarolt teriiletet érintd modositas.

- A teriiletet északi oldalon hatarolo, tervezett gytijtéut, a meglévd ivovizvezeték nyom-
vonalat alapul véve, déli iranyban elmozditasra kertil.

- A gyujtéut korabbi, északi oldalon igénybevett teriilete, a hozza északi oldalon csatla-
koz6 gazdasagi erd6 felhasznalasba keriil. A tobbletként kijeldlt erddteriilet nagysaga:
10830 m?. A déli iranyti elmozditas miatt megsziing, tervezett erdéteriilet 7830 m2-el
csokken. Igy 6sszesen 3000 m>-el novekszik az erddteriilet nagysaga.

” Ly i = %
:’i:’I:

I
>
s

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részletei Telepiilésszerkezeti terv javasolt modositdasa
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¢) Liget utca déli végén (a 3337/15 és 3330 hrsz-0 ingatlanok ko6zott) 1€vo teresedés . Lke-2”
jela kertvarosias lakéterulet felhasznalasba torténd atsorolasa.

A Liget utca déli (Tessedik Samuel utca fel6li) végén 1€vo kiteresedés, jelenleg hasznositatlan
Onkormanyzati tulajdonu teriilet. A tertilettel €szaki oldalon szomszédos 3337/15 Hrsz-1 ingat-
lan tulajdonosa a teriiletet meg kivanja vasarolni. kezdeményezésére a telepiilésszerkezeti terv
modositasa, ,,Lke” —jelii kertvarosias lakoteriilet felhasznéalasba sorolja at.

A tertilet északnyugati oldalan, hatalyos telepiilésrendezési tervben kijeldlt, tervezett, gyalogos-
kerékparos sétany is érintett a modositassal.

A terv modositasa, a sétanyt az ujonnan beépitésre szant teriiletté mindsiild ingatlan déli olda-
lara helyezi at.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részletei  Telepiilésszerkezeti terv javasolt modositdsa

% . ‘)
SIEN
SRR
B
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d) Hajduaszoboszlo, Liget utca 3258/6 és 3258/7 Hrsz-u ingatlanok atsoroléasa ,.Vi”’-jeli (intéz-

ményi) teriiletfelhasznalasbodl .. Vt”-jela telepiiléskdzpont vegyes felhasznalasba.

A tulajdonos kezdeményezte a Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan atsoroldsat. A
tertiletfelhasznaldsban torténd valtoztatds lehetdséget ad a szabalyozasi terv modositasara,
melynek soran lehetdség nyilik a beruhazo altal elgondolt ,,Villaliget” elnevezésti lakdpark
kialakitasara.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részletei  Telepiilésszerkezeti terv javasolt modositdsa

KOZLEKEDES

o AutOpalya

I orszagos fout

I orszagos mellékut

I B orszagos mellékut - tervezett
mmmm Kiemelt gydijtéat

m m Kiemelt gyjtéut - tervezett

mmm Telepiilési gyljtout

== m Kiemelt kulterileti kiszolgald ut

= = Telepiilési gyljtdut -tervezett

= = gylijtéut javaslat

m—w VasUt

— Gytijtéut - javasolat megszlinés
—+++ Nagysebesség( vasttvonal - OTrT tavlati nyomvonala
e o o Korzo

= = « « Sétany- gyaloguttal, kerékparuttal
seee Kerékpérl'zt

Terlethasznalat szerkezet
Ek Erdéterilet - kdzjoléti
[ | Eg Erdéterilet- gazdasagi erdd
Eg Erdéterllet - gazdasagi erdd - tervezett
Ev Erdétertlet - védéerdd
207 Ev  Erdéterlilet - védderds- tervezett
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet
#2301 Mk-gy  Kertes mezégazdasagi terlilet- gyimolcsos
Tk  Természetkozeli terllet
Ma-r Altalanos mezégazdasagi tertlet — gyep
Méa-sz Altalanos mezégazdasagi terlilet — szanté
Mak-r Korlatozott meztigazdasagi terilet - gyep
Mak-sz Korlatozott mezdgazdasagi teriilet — szantd
[ Gip |pari gazdasagi ovezet
474 Gip  Ipari gazdaséagi 6vezet - tervezett
Gksz Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezet
Gksz Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi bvezet - tervezett
Kmii  Kiltnleges teriilet - mezégazdasagi (izemi
P40 Kmi  Kilénleges teriilet - mezégazdasagi Uzemi- tervezett
Kp Kbézpark
Kp Koézpark- tervezett
[0 KOk Kézlekedési terilet - kétottpalyas (vasuti)

KOu  Kéziti Kézlekedési teriilet — teleplilésszerkezeti jelentdségli

V Vizgazdalkodasi teriilet
[ |Vt Telepiléskézpont vegyes terilet
A Vvt teleplléskézpont vegyes Terllet- tervezett

VEDETTSEGEK

Mdemléki kbnyezet hatara

Gyoégyhely / Udiilshely hatara
¥4 Miemléki védettségl épllet ingatlanja
sf= Kunhalmok

KOzZMmU
o—=— Villamosenergia atviteli halézat 750 kV
o—e— Villamosenergia féelosztd haldzat 132
Villamosenergia eloszté halézat
e——eNagynyomasu féldgaz szallitbvezeték
o——oNagy-kézépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték
@ Gazfogado , gazatads allomas

I Ln nagyvarosias lakoterilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet
Lke Kertvarosias lakoterilet
I Vi Vegyes terllet - intézményterllet
Lke Kervérosias lakéterilet - tervezett
Uo Udulshazas adulétertlet
Ua Udulshazas aduléterilet- tervezett
Uh Hétvégihazas uduléterilet
Uh Hétvégihazas uduléteriilet- tervezett
Kb/hté Kulénleges beépitésre nem szant terllet - halasto
Kst Kuldnleges terllet - gyogy- és strandfirdd
Kst Kuldnleges terdlet - gyogy- és strandfurdé- tervezett
Kt  Kilénleges terilet - temeté teriilet
Kt  Kilonleges teriilet - temetd terilet- tervezett
[ Kid Kulsnleges tertilet - idegenforgalmi hasznositasu
747 Kid Kulénleges terllet - idegenforgalmi hasznositasu-tervezett
Kisp Kildnleges terllet - sport és rekreacios tertlet
Kisp Kulonleges terllet - sport és rekreacios terilet tervezett
==& Kirek Kilonleges terilet - Rekreacios és rendezvény terlilet tervezett
K/ké  Kilbnleges teriilet - nagykiterjedésil kézmdi teriilete
Kikdzl  kulénleges teriilet - kézlekedési tizemi
K-En kulénleges terilet - napelempark-tervezett
[0 Kh  Kilénleges terillet - hulladékezeld terlilet
Kk-id Kulénleges terilet - idegenforgalmi hasznositasi-tervezett
[ Klo  Kilbnleges terilet - telepllésizemeltetés terllete
] Kokt Kuldnleges tertilet - dkoturisztika
Kb/kt  Kulénleges beépitésre nem szant terillet - burkolt fasitott kdztér
=i Kokt
[ K-bpu
Kb/spr

kalénleges terilet - buszpalyaudvar
Kilénleges beépitésre nem szant terllet - sportreplétér
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HATAROZATI JAVASLAT:

. /2024. (......) szamu onkormadnyzati hatarozat
Hajduszoboszlo varos 83/2016.(VI1.26.) hatdrozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv
2024. évi M12. sz. modositasanak elfogaddsarol

(1) Hajduszoboszld6 Viaros Onkormanyzatanak Képviseld testiilete Hajduiszoboszld Varos
83/2016.(V1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2024. évi M12 sz.
modositasat, a hatarozat melléklete szerint fogadja el. A telepiilésszerkezeti terv rajzi mel-
1¢kletét képezd telepiilésszerkezeti tervlapon helyére, jelen hatdrozat 1. melléklete ,
,»-1/m12”-jelt telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.

Végrehajtasért felelos:
Hatarido:

Errdl értesiil:

1.
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2024 (... ) sz. 6nkormanyzati hatarozat 1. melléklete
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Zsemberi István
Beírt szöveg
..../2024.(........) sz. önkormányzati határozat 1. melléklete


[1I. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

I1I/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv modositasa

Hajduszoboszl6 varos 11j Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus honapban fogadta el a va-
ros képviseld-testiilete. Jelen 2024. évi M12- szam modositasra négy teriiletegységet €rin-
tden kertil sor.

a) A Hovirag utca- Szedres utca keleti iranyu folytatasaban tervezett utca — a 7742 és
4439/2 hrsz-1u tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatarolo tervezett utca
— 020 hrsz- utca altal hatarolt teriilet szabalyozasanak modositasa.

Az itt szabalyozott ,,Lke-1” kertvarosias lakoovezet jelenlegi Hész. eldiras adta lehetdségek
maximalis kihasznaldsa esetén bekdvetkezd onkormanyzat altal nem kivant ,,talépités” elkerii-
1ése érdekében olyan egyedi kertvarosias lakodvezet bevezetése a cél, ahol a jovoben csak ,,na-
gyobb alapteriiletli telkeken, elegdnsabb, alacsonyabb beépitettségi szintii varosrész alakulhas-
son ki.”

Szabalyozasi koncepcio:

Fentiek értelmében egy 1j ,,Lke-1x" kertvarosias lakdovezet bevezetése, ahol a jelenleg szaba-
lyozott 800 m2 legkisebb alakithato telekteriilet helyett 1500 m2, a legkisebb alakithato telek-
sz¢lesség a jelenleg eldirt 20 m helyett, 30 m, mig a megengedett legnagyobb homlokzatma-
gassag 7,0 m helyett, 6,0 m értékben lesz meghatarozva.

Egy telken, a jelenleg megengedett legfeljebb 4 lakas helyett, csak 2 lakés elhelyezése lesz
megengedve, Emellett az 1 lakasra jut6 legkisebb telekhanyad 400 m2 értékben lesz meghata-
rozva.

A B C p | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
legna-
bedpitési . . . . gyobb
ovezeti| modja 1egk"1sebb legklsepb leg’klse’bb legn’agyol?b !_egkls?bb homlok-
2 . . teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zOldfeliilete
jele /jele/ (m2) (m) (m) o * % zat-
magassag
(m)
11 Kertvarosias lako dvezetek
12 Lke-1 Sz 800 20 - 35 45 <7,0
12/A | Lke-1x Sz 1500 30 - 35 45 <6,0
13 Lke-2 0] 350 14 - 35 45 <6,0
14 Lke-3 0] 500 14 - 35 45 <5,0
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Kertvarosias lakoteriiletek
33.§

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint kertvdrosias
lakoteriiletek.

a) Lke-1 (szabadon allo, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)

b) Lke-1x (szabadon allo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)

c¢) Lke-2 (oldalhataron allo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)

d) Lke-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 5,0 m homlokzatmagassag
(2) a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgadlo kereskedelmi, szolgaltato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

ac) kulturalis,

ad) szallas jellegti,

ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat
b) Elhelyezheto tovabba: A ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igénylo gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

(3) a) Az Lke-1, Lke.2, Lke-3 épitési ovezetekben egy telken legfeljebb 4 db lakas helyezheto

el, de az egy lakdsra juto telekteriilet nem lehet kisebb, mint 250 m2.

b) Az Lke-1x épitési ovezetben egy telken legfeljebb 4 db lakas helyezheto el, de az egy
lakasra juto telekteriilet - telekhanyad- nem lehet kisebb, mint 400 m2.

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségeét, az épitheto homlokzatmagassag
meérteket, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmeé-
reteket a HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Példa a tervezett modositas hatasara, a teriilet északi tombjét alapul véve: (46991 m?2)

a) A jelenleg szabalyozott legkisebb telekteriilet alapjan:
a hatélyos szabalyozas alapjan: 58 10j lakdingatlan alakithato
az 0j javaslat figyelembe vételével: 31 0j lakdingatlan lesz alakithato

b) Az egy lakasra eldirt minimalis telekhanyad figyelembe vételével:
a hatalyos szabalyozas alapjan: 187 db lakas helyezhetd el
az 1j javaslat figyelembe vételével: 117 db lakas lenne elhelyezhetd

c) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet figyelembe vételével, és az egy telken elhelyezhetd la-
kasok szdmanak szabalyozas alapjan:
d) a hatalyos szabalyozas alapjan: 58 0j lakdingatlan x 4 = 232 db lakés
e) az uj javaslat figyelembe vételével: 31 0j lakdingatlan x 4 = 124 db lakés
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A szabalvozasi terv teriiletegységet érinto, tovabbi modositasa:

"o

- A teriiletet északi oldalon hatarold, tervezett gytijtéut, a meglévo ivovizvezeték nyom-
vonalat alapul véve, déli irinyban elmozditasra keriil.

"o

- A teriilet nyugati oldalan tervezett gyijtéut, a kiilteriileten meglévé diléut nyomvona-
lara keril athelyezésre.
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Orto foto, a tervezett szabalyozassal
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b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan ovezeti besorolasanak megvaltoztatasa,
az itt 1évo egészségiigyi létesitmény bovitésének kivant megvalositasa érdekében.

A b)-jelli mddositas a Helyi épitési szabalyzat mddositasat teszi sziikségessé. A Kérelmezd az

ingatlant a Vt-8 as dvezetbdl, Vt-2x jeli, telepiiléskozponti vegyes dvezetbe kéri atsorolni. A

kérelmez6 indokaként leirja, hogy a meglévo épiilet jelenlegi homlokzatmagassagi értéke mar

eleve nagyobb, mint a jelenleg megengedett 7,50 m, igy a Tiidégondozo épiiletét a tulajdonosi

igényeknek megfelelden béviteni és a masik meglévo Egészség Centrum épiiletével dsszekdtni
a jelenlegi dvezet eldirasai szerint nem lehetséges.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositisa

A szabalyozott €épitési paraméterek valtozasat, mely a Vt-8 jell épitési ovezet ,,Vt-2x’-re tor-
ténd modositasabol adodik, az alabbi tablazat mutatja. Jelen, moédositassal érintett ingatlan
esetében, ez az eldirt legkisebb zoldfeliilet aranyanak csokkenését, és a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag novekedését jelenti. A modositast ez utdbbi tette sziikségessé.

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek
ot . legki- . legnagyobb
) . beeI’J1t.651 legkisebb legkrlsebb sebb legr}ag’yobb le"gklselzb homlokzat-
5 | Bvezeti modja teriilete széles- mély- beépitett- |zoldfelii- magassig
jele /jele/ (m2) sége p Z sége lete (m)**
(m) ( nf) % * %
Telepiiléskozpont vegyes 6vezetek
Vt-2x Z 1500 30 - 80 10 <12,5
12 | Vt-8 Z 450 15 - 43-2* 30 <175

* ,Vt” ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetosége saroktelek esetén + 30 % -al
novelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatja meg.

** A meglevo hitéleti rendeltetésii — templom telkének megengedett legnagyobb beépithetosége
45%-ra névelheto.
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¢) Liget utca déli végén (a 3337/15 és 3330 hrsz-u ingatlanok kozott) 1évo teresedés ,,Lke-
2” jelii kertvarosias lakoovezetbe torténo atsorolasa.

A Liget utca déli (Tessedik Samuel utca fel6li) végén 1€vo kiteresedés, jelenleg hasznositatlan
Onkormanyzati tulajdonu teriilet. A tertilettel €szaki oldalon szomszédos 3337/15 Hrsz-1 ingat-
lan tulajdonosa a teriiletet meg kivanja vasarolni. kezdeményezésére a szabalyozasi terv moédo-
sitasa, ,,Lke.2” —jelii kertvarosias lakoovezetbe sorolja.

A teriilet északnyugati oldalan, hatalyos telepiilésrendezési tervben kijeldlt, tervezett, gyalogos-
kerékparos sétany is érintett a modositassal.

A szabalyozasi terv modositasa, a sétanyt az ujonnan beépitésre szant teriiletté mindsiild ingat-
lan déli oldaléra helyezi at.

1250 m? 0j beépitésre szant teriilet keriil ezaltal kijeldlésre. A vonatkozd jogszabaly az beépi-
tésre szant teriilet 25%-anak megfelelé nagysagn zoldteriilet (312 m?) kijeldlését irja eld.

Az ,,a”-jelii médosuld teriiletegységen beliil 3000 m? tobblet erddteriilet keriil kijeldlésre, ami
biztositja a ,,c”-jelt és ,,d”-jell teriiletegységen beliil tervezett 1) beépitésre szant teriilet miatt
sziikséges 1 zoldtertilet kijelolési kotelezettséget.

Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésérdl sz616 jogszabalyoknak valdé megfelelést bemutato
fejezetben ez részletesen bemutatésra kertil.

9 4 O D O )
e e ™ ™ ™ M e ™ 0
2 o

Hatalyos szabalyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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A szabalyozasi terv tervezett modositisa
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d) Hajduszoboszld, Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan atsorolasa Vi-1 épitési dvezetbol Vt-
10-jelii épitési ovezetbe.

A tulajdonos kezdeményezte a Liget utca 3258/6 Hrsz-0 ingatlan atsorolasat Vi-1 épitési ove-
zetbdl Vt-10-jelii épitési dvezetbe. Az eléirt alakithato telekteriilet 2000m>-rél 500 m>-re, a
legnagyobb beépithetdség 40%-16l 60%-ra torténd modositasa, lehetdséget teremt a beruhdzo
altal elgondolt ,,Villaliget” elnevezésii lakopark kialakitasara. A modositas a liget utca mellett
gységes telepiiléskép alakitdsa miatt.
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A szabalyozasi terv tervezett

A szabalyozott épitési paraméterek, ,,Vi-17 épitési ovezetbol ,,Vt-10" épitési dvezetbe torténd
atsorolasbol adodo valtozasat, az alabbi tablazat mutatja be.

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek
s . legki- . legnagyobb
) . bee]?lt.e51 legkisebb legkrlsebb sebb legn,ag’yobb le"gklsel.).b homlokzat-
ovezeti | modja - széles- . beépitett- |zoldfelii- ;
2 . . tertilete . mély- . magassag
jele /jele/ sége . sége lete (m)**
(m2) (m) sége o/, * o,
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes dvezetek
14| Vt-10 Sz 500 20 - 60 20 <6.,5
16 Intézményi vegyes dvezetek
17 | Vi-1 Sz 2000 20 - 40 § <95

§ A be nem épitett telek teriiletének 50 %-a
* Vt” ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén + 30 % -al
novelheto, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-o0s mértéket nem haladhatia meg.
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I11/2. A Helyi Epitési szabalyzat médositasanak rendelet tervezete

Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
./2024.(.....) sz. rendelete a 14/2016.(V.26.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Hajdtszoboszlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) be-
kezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tarozott feladatkorében eljaro:

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjaban meghatarozott feladat-
korében az allami f6épitészi hataskorben eljardo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo
Oonkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

A Hajdtszoboszl6 Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 14/2016.
(V. 26.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 2. melléklete (Belteriilet szabalyozasi
terve), az M 12 szdmu moddositas ,,a-b-c-d”-jelii teriiletegységekre vonatkozdan kidolgozott, je-
len rendelet 1-2-3-4. mellékletei szerint valtozik.

1. melléklet: SZ-2/M12/a a-jelll teriilet szabalyozasi terve
2. melléklet: SZ-2/M12/b  a-jeli terlilet szabalyozasi terve
3. melléklet: SZ-2/M12/c  a-jelii teriilet szabalyozasi terve
4. melléklet: SZ-2/M12/d  a-jelt teriilet szabalyozasi terve

A Hész) 2. mellékletének helyére, a mdodositasokkal egybeszerkesztett ,,.SZ-2/m12” —jelii bel-
teriilet szabalyozasi tervlap keriil. Az egybeszerkesztést kovetden a modositassal érintett terii-
letegységek szabalyozasi tervlapjai 6nalléan mar nem hasznalhatoak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alabbi 1ép.
., 2. melléklete: Sz-2/m12 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 5 500),”
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2.8.

Hész 33.8 (1), (3) bekezdés: A Hész. 33.§ (1) és (3) bekezdései helyére, az alabbi bekezdések
1épnek.

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

e) Lke-1 (szabadon adllo, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)
f) Lke-1x (szabadon allo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)
g) Lke-2 (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)
h) Lke-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 5,0 m homlokzatmagassag

(3) a) Az Lke-1, Lke.2, Lke-3 épitési ovezetekben egy telken legfeljebb 4 db lakas helyezheto
el, de az egy lakasra juto telekteriilet nem lehet kisebb, mint 250 m2.

b) Az Lke-1x épitési ovezetben egy telken legfeljebb 4 db lakas helyezheto el, de az egy
lakasra juto telekteriilet - telekhanyad- nem lehet kisebb, mint 400 m2.

c) Az ,, Lke-1x"-jelii (tervezett kertvarosias lakoteriilet) épitési o6vezetben, a teriilet termé-
szeti értékeinek elozetes (az épitést megelozoen mar az épitési engedélyezési eljards soran)
vizsgalata, feltardsa, sziikség esetén a természet védelmeérdl szolo térvényben foglaltaknak
megfelelo intézkedések betervezése sziikséges.

3.8.
Hész 33.8 (5) bekezdés (A Helyi épitési szabalyzat Epitési 6vezetek beépitésének szabalyait
tartalmazo 3. melléklet ,,Lako ovezetek beépitésének eldirasait meghatarozoé 1. tablazat helyére,
jelen rendelet 5. melléklete 1ép.

4.8.

Hész 5. melléklet (Elokertek szabalyozasa) helvére jelen rendelet 6. melléklete 1ép.

5.8.

(1) Ez a rendelet a jovahagyasat kdvetd napon 1€p hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1év6, de még érdemben el nem biralt
tigyekben — az iigyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Hajdiszoboszlo, 2024. ............
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.../2024.(....) sz. onkormanyzati rendelet 1. melléklete

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2024.EVI "M12" SZAMU
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO MODOSITASA

A

N

2024/12A -JELD TERULETEGYSEG SZABALYOZASI TERVE

JELMAGYARAZAT

SZABALYOZASI ELEMEK
11 = Belterllethatar - meglévo
Belteriilethatar - megszind
11 = Belterllethatar - tervezett
B W Ervényes szabalyozasi terv hatara
e Tervezett szabalyozasi vonal
« oo Epitési dvezet, ovezet hatara
m— Szabdlyozasi szélesség
— Veédotavolsag
—— Kotelez6 épitési vonal
= KOtelez6 épitési vonal - valaszthatd el6kerthez

Mol veszélyességi Gvezet
= bels6 zéna

—  kozépso zona

— - kilsé zéna

e e o Sétany - gyaloguttal és kerékparattal
O oKerékparut

[=] Orszagos okoldgiai haldzat - 6kologiai folyoso térségi bvezete
[F..7] Orszagos okolégiai halozat - magteriilet térségi Gvezete
[ & Kivalo termGhelyi adottsagu erdoteriilet - térségi vezet
= Exlege
TAJI SKOZTATO JELOLESEK
o—=oVlillamosenergia atviteli halézat 750 kV/
‘o—aoVillamosenergia féeloszté halozat 132 kV
— Villamosenergia eloszté halozat

© asu foldgaz 6 é
Nagy 4 foldgaz geri vezeték
. Reégeészeti leléhely hatara
o Kunhalmok

¢\ Banyaszati teriilet hatara
|1 Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete
11111 Torténeti rekonstrukcios terlet
—v— Teleptilésképvédelmi tertlet hatara
A/ Gyégyhely hatara
L Vizbazis védoterilete
vvvvvvvvvv Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet
\. " Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzé terilet (ktt)
w wNatura 2000 killénleges természetmegdrzé teriilet (ktt) hatara
Fasitott teriilet-beépitésre szant tertleten beltl
Terilethasznalat szabalyozas
[0 K-Kozl  kulénleges tertilet - kozlekedési tizemi
Zkk  kdzkert
i Zkp  kdzpark

M(éj—1 éltalanos mezégazdasagi terilet - szantd

KOu-2 Gségli a foat)
KOu-3  kézdti i tertilet - i ] mellékat)
KOu-4  koziti i terGlet - i i e G (helyi gydijtéat)

KOu-5  kozdti kozlekedési teriilet - altalanos (helyi kiszolgalé ut)

KOu-6  kozlekedési tertilet - altalanos (vegyeshasznalata (t)
e KOU7 ko ési terilet - skparos ko

KOu-8  kézlekedési teriilet - altalanos (kiemelt kiszolgalé dt)

KOu-9  kézlekedési terlet - kerékpartit

[0 Ev  erddterilet - védelmi célu

I Eg erddterlet - gazdasagi

[ EK  erddterilet - kozjoléti
V-2 kozcéla nyilt csatornak medre és partja
Lke-1 kertvarosias lakéterlilet Gvezete
Lke-1x kertvarosias lakéteriilet Gvezete
Lke-2 kertvarosias lakéteriilet Gvezete
Lke-2x kertvarosias lakotertilet Gvezete
Lke-3 kertvarosias lakéterilet Svezete
Lke-4 kertvarosias lakoteriilet Svezete

Késziilt az dllami alapadatok fell ildasaval
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.../2024.(....) sz. onkormanyzati rendelet 2. melléklete

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2024.EVI "M12" SZAMU
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO MODOSITASA

A

N
2024/12B -JELD TERULETEGYSEG SZABALYOZASI TERVE

JELMAGYARAZAT

SZABALYOZASI ELEMEK
11+ = Belterilethatar - meglévo
—— Belteriilethatar - megsziind
++ = Belterllethatar - tervezett
B W Ervényes szabalyozasi terv hatara
m— Tervezett szabalyozasi vonal
oo Epitési Gvezet, dvezet hatara
m— Szabalyozasi szélesség
— Vedétavolsag
—— Kotelezd épitési vonal
= KGtelez6 épitési vonal - valaszthaté elbkerthez

Mol veszélyességi vezet

== belsd zona

— kozépsé zona

— - kiils6 zéna

e e e Sétany - gyaloguttal és kerékparuttal

o oKerékparit

Orszagos 6kologiai haldzat - 6koldgiai folyoso térségi dvezete
[..7] Orszagos okolégiai halozat - magterdilet térségi Gvezete

[T Kivalo termdhelyi adottsagu erdoterilet - térségi dvezet

Exlege
TAJEKOZTATO JELOLESEK
e—aVlillamosenergia atviteli halozat 750 kV
&—aoVillamosenergia féeloszté halézat 132 kV
—— Villamosenergia eloszté halézat
asu foldgaz szallito é
Nagy-k6zépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték
Régészeti lelohely hatara
o= Kunhalmok
. Banyaszati teriilet hatara
Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete
11111 Torténeti rekonstrukcios terdlet
—y~ Teleptilésképvédelmi tertlet hatara
. Gyégyhely hatara
1L Vizbazis védéteriilete
i Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet
\. Natura 2000 killénleges természetmegérz6 teriilet (ktt)
w ~wNatura 2000 killénleges természetmeg6rzo teriilet (ktt) hatara
Fasitott tertilet-beépitésre szant tertleten belil

Teriilethasznalat szabalyozas

[ K-Kézl  kulonleges terilet - kézlekedési tizemi
Zkk kozkert

[ Zkp kozpark
Ma-1 altalanos mezégazdasagi terilet - szantod
KOu-2  kézuti ko ési terlilet - ulé foat)
KOu-3  kézuti ké ési tertilet - ulé i j ségli a mellékat)
KOu-4  kozdti i terlilet - j (helyi gydijtéut)
KOu-5  kéziti kézlekedési teriilet - altalanos (helyi kiszolgald ut)
KOu-6  kézlekedési teriilet - altalanos (vegyeshasznalata t)

W KOu-7 i teriilet -

gos-k
KOu-8  kézlekedési teriilet - altalanos (kiemelt kiszolgalé Gt)

KOu-9  kézlekedési teriilet - kerékparut
Ev  erddterilet - védelmi céld
Eg erdéterilet - gazdasagi
Ek erdéterilet - kézjoléti
V-2 kozcél nyilt csatornak medre és partja
I Vt-2x  telepliléskozpont vegyes Gvezete
I Vt-5 telepiiléskézpont vegyes bvezete
I Vt-8 telepliléskézpont vegyes Gvezete
[ L1 nagyvérosias lakotertlet
0 Ln-G  nagyvarosias lakoterilet dvezete - garazsépliletek elhelyezésére
Ln-K1 k& ési terilet - nagyvarosi oteri belil
Ln-K2 k6 ési terilet - nagy i oterli bellli gyalogut
Ln-KK  kdzkert - nagyvarosi; oteri beldli z6 (0
Ln-P  parkolo - nagyvarosias lakoteriileten belili parkolo teriilet
0 K-Kézl - kulonleges terilet - kézmii

Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval
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.../2024.(....) sz. bnkormanyzati rendelet 3. melléklete

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2024.EVI "M12" SZAMU
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO MODOSIT

A

N

2024/12C -JELU TERULETEGYSEG SZABALYOZASI TERVE
JELMAGYARAZAT

SZABALYOZAS| ELEMEK
+ = Beltertilethatar - meglévé
—— Beltertlethatar - megsziné
+ = Belterilethatar - tervezett
B W Ervényes szabalyozasi terv hatara
Tervezett szabalyozasi vonal
oo Epitési Gvezet, vezet hatara
m— Szabalyozasi szélesség
— Védétavolsag
—— Kotelez6 épitési vonal
Kotelezo épitési vonal - valaszthaté elékerthez

Mol veszélyességi vezet
== belsd zona
56 z6na

zo6na

® o o Sétany - gyaloguttal és kerékparuttal
o oKerékparit
Orszagos 6kologiai haldzat - 6koldgiai folyoso térségi dvezete
[..7] Orszagos okolégiai halozat - magterdilet térségi Gvezete
[T Kivalo termdhelyi adottsagu erdoterilet - térségi vezet

Exlege

TAJSKOZTATO JELOLESEK

o—eNagynyomasu foldgaz szallitovezeték
Nagy-k6zépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték
Régészeti lelohely hatara
o= Kunhalmok
. Banyaszati teriilet hatara
Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete
1Lk L Térteneti rekonstrukcios terilet
—y~ Teleptilésképvédelmi tertlet hatara
|/ Gyogyhely hatara
1L Vizbazis védbtertlete
vvvvvvv Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet
\. Natura 2000 killénleges természetmegérz6 teriilet (ktt)
w ~wNatura 2000 kilénleges természetmegérzo terilet (ktt) hatara
Fasitott terilet-beépitésre szant terileten belil

SLeleleleelebeleletel . OOOOOOOOOOO (S
QRO OOOOQOOOLOOOOOO0 000 JEA

Teriilethasznalat szabalyozas
K-Kézl  kulénleges terilet - kézlekedési tizemi
Zkk kozkert
Zkp kézpark

Ma-1 altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto

KOu-2  kdzuti k& ési terlilet - ulé fout)
KOu-3  kéziti ke ési terlilet - i i j bségl mellékat)
KOu-4  ké: ési tertilet - J i jelentség (helyi gydjtéat)

KOu-5  koziti kézlekedési terillet - altalanos (helyi kiszolgald at)
KOu-6  kézlekedési teriilet - altalanos (vegyeshasznalata t)
KOu-7 é ési terilet - setar -kerékpa ¢
KOu-B kozlekedési terlilet - altalanos (kiemelt kiszolgalé ut)
KOu-9  kézlekedési teriilet - kerékparut

Ev erddterilet - vedelmi céld

Eg  erdéterilet - gazdasagi
Ek erdéterilet - kézjoléti
V-2 kézcélu nyilt csatornak medre és partja

Lke-1 kertvarosias lakéterllet Svezete
Lke-1x kertvarosias lakoteriilet dvezete
Lke-2 kertvarosias lakoteriilet vezete
Lke-2x kertvarosias lakoteriilet dvezete
Lke-3 kertvarosias lakéterilet Gvezete
Lke-4 kertvarosias lakoteriilet vezete
Gksz-1 agi terilet - i ltato-altala
Gksz-2 agi tertlet - ker i altato talt helyen lévé
K-Kézm kiilénleges teriilet - kézmdi tertilet
2ir Kb-Kt  beépitésre nem szant kiilénleges terdlet - burkolt vagy fasitott kéztér
K-id/2  kilénleges terlilet - idegenforgalmi céli
Uh-1  hétvégihazas udulGteriilet Gvezete
Mk-1 kertes mez6gazdasagi teriilet - altalanos

Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval
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N
% HAJDUSZOROSZLO VAROS
N \ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2024.EVI "M12" SZAMU
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO MODOSITASA

A

N

o

&
0588/14

2024/12D -JELU TERULETEGYSEG SZABALYOZASI TERVE

JELMAGYARAZAT

SZABALYOZASI ELEMEK
11+ = Belterilethatar - meglévo
—— Belteriilethatar - megsziind
1+ = Belteriilethatar - tervezett
B W Ervényes szabalyozasi terv hatara
e Tervezett szabalyozasi vonal
o oo Epitési bvezet, Gvezet hatara
m— Szabalyozasi szélesség
— Védotavolsag
—— Kotelezd épitési vonal
= Kotelez6 épitési vonal - valaszthaté elokerthez

Mol veszélyességi 6vezet

= belsd zéna

—  kozépso zona

— - kilsé zona

e e e Sétany - gyaloguttal és kerékparuttal

o oKerékparit

Orszagos 6kologiai haldzat - 6koldgiai folyoso térségi dvezete
[..7] Orszagos okolégiai halozat - magterdilet térségi Gvezete

[T Kivalo termdhelyi adottsagu erdoterilet - térségi dvezet

—— Exlege
TAJ EKOZT ATO JELOLESEK
e—aVlillamosenergia atviteli halozat 750 kV
o—oVillamosenergia féeloszto halézat 132 kV
—— Villamosenergia eloszt6 halozat
0 foldgaz szalli
Nagy u foldgaz geri vezeték
- Régészeti lelohely hatara
o= Kunhalmok
. Banyaszati teriilet hatara
Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete
11111 Torténeti rekonstrukcios terdlet
—y~ Teleptilésképvédelmi tertlet hatara
A/ Gyégyhely hatara
-~ Vizbazis védéterilete
vvvvvvvvvv Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet
\. Natura 2000 killénleges természetmegérz6 teriilet (ktt)
w ~wNatura 2000 killénleges természetmeg6rzo teriilet (ktt) hatara
Fasitott tertilet-beépitésre szant tertleten belil

Teriilethasznalat szabalyozas

[ K-Kézl  kulonleges terilet - kézlekedési tizemi
Zkk kozkert

[ Zkp kozpark
Ma-1 altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto
KOu-2  kézuti ési terilet - féat)
KOu-3  kozuti ké ési teriilet - ulé i 6ségl agos mellekut)
KOu-4  kozdti i terlilet - i (helyi gydijtéut)
KOu-5  kéziti kézlekedési teriilet - altalanos (helyi kiszolgald ut)
KOu-6  kézlekedési teriilet - altalanos (vegyeshasznalata t)

W KOu-7 i teriilet -
KOu-8  kézlekedési teriilet - altalanos (kiemelt kiszolgalé Gt)
KOu-9  kézlekedési teriilet - kerékparut

[0 Ev  erddterlet - védelmi céla

[ Eg  erddterilet - gazdasagi

I Ek erdéterilet - kozjoléti
V-2 kozcél nyilt csatornak medre és partja
Lke-1 kertvarosias lakotertilet Gvezete
Lke-1x kertvarosias lakoteriilet Gvezete
Lke-2 kertvarosias lakoteriilet 6vezete
Lke-2x kertvarosias lakoteriilet dvezete
Lke-3 kertvarosias lakoteriilet bvezete
Lke-4 kertvarosias lakoteriilet 6vezete

[ Vi-1 Vegyes tertilet - intézményteriilet

[ Vt-10 telepliléskézpont vegyes dvezete

[ K-Kézm  kilonleges tertilet - kézmii tertilet

242 Kb-Kt beépitésre nem szant kilénleges teriilet - burkolt vagy fasitott koztér

[0 K-id/1x ki terilet -
[ Uh-1 hétvégihazas udulsterilet vezete
I K-Sp lle] teriilet - sport és

Késziilt az dllami alapadatok fell ildasaval
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Zsemberi István
Beírt szöveg
…/2024.(….) sz. önkormányzati rendelet 4. melléklete


.../2024.(....) sz. onkormanyzati rendelet 5. melléklete

3. melléklet : Epitési ovezetek beépitésének elGirdsai
1. tablazat
Lako ovezetek beépitésének eloirdasai

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek )
looki- legkisebb-
beépitési leckisebb legkisebb ) egbb legnagyobbjlegkisebb|legnagyobb
5 | ovezeti | modia tfrme o | széless | 20| bedpitett- | zldfelii- | homlokzat-
jele /jele/ (m2) sége < }e] sége lete magassag
(m) & % * % (m)
(m)
3 Nagyvarosias lakod ovezetek
4 Ln-1 SZ 600 20 - 60 20 <15
5 Kisvarosias lako 6vezetek
6 Lk-1 SZ 1500 30 - 40 20 <12,5
7 Lk-2 Z 160 8 - 40 20 <7,0
8 Lk-3 O 400 12 - 40 20 <6,5
9 Lk-4 Z 200 10 - 40 20 <45
10 | Lk-5x O 250 12 - 60*** 20 <6,5
10 | Lk-5 o 500 14 - 40 20 <6,5
11 Kertvarosias lakd 6vezetek
12 | Lke-1 SZ 800 20 - 35 45 <7,0
a| M sz 1500 30 i 35 45 <60
13 | Lke-2 O 350 14 - 35 45 <6,0
14 Lke-3 o 500 14 - 35 45 <350

* ,Lk” dvezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége, zartsoru beépitési moda sarok-
telek, valamint az 6vezetben eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét meg nem halado, oldalhataron és
szabadonall6 beépitési modu saroktelek esetén, max. 60 % lehet.

**szabalyozasi tervlap az eldirt legkisebb homlokzatmagassag szamitott értékének betartasa mellett,
egyes kiillon megjeldlt utcaszakaszokon, kotelez6 legkisebb utcai homlokzatmagassagot, vagy parkany-
magassagot is meghatarozhat!

*H* Az Lk-5x épitési 6vezetben meghatarozott 60%-os legnagyobb beépithetség a tomb belsejében 1&vo
csonakazo toi vizelvezetd arok mellett tervezett gyalogos- kerékparos Gt megvalosulasat kdvetéen al-
kalmazhatd, addig az Gvezetre meghatarozott legnagyobb beépithetdség az Lk-5 Gvezettel azonosan,
40%!

$A legkisebb homlokzatmagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglalo épiilet
mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV/1. A Kornyezeti hatasok és feltételek

VARHATO KORNYEZETI HATASOK, MODOSULO TERULETRESZENKENT

a) A Hoviradg utca- Szedres utca keleti iranyu folytatasaban tervezett utca — a 7742 és 4439/2
hrsz-01 tervezett kertvarosias lakoteriiletet keleti oldalon hatdrolo tervezett utca — 020 hrsz-
utca altal hatarolt teriilet szabalyozasanak modositéasa.

Az a)-jelli moédositas soran, a Helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozasi terv is modosul. Az itt
szabalyozott ,,Lke-1" kertvarosias lakdovezet jelenlegi Hész. eldiras adta lehetdségek maxima-
lis kihasznalasa esetén bekdvetkezd onkormanyzat altal nem kivant ,,talépités” elkeriilése érde-
kében olyan egyedi kertvarosias lakoovezet bevezetése torténik, ahol a jovOben csak ,,nagyobb
alapteriiletli telkeken, elegansabb, alacsonyabb beépitettségi szintli varosrész alakulhat csak
ki.” Tovabbi modositas a teriiletegységet északon hatarold ut szabalyozott nyomvonalanak,
meglévo kdzmiivek figyelembe vételével torténd szabadlyozasa, valamint a teriiletet nyugati ol-
dalon hatarolo, tervezett kiszolgélo ut elhagyasa.

A szabalyozasi terv tervezett modositasdnak egyértelmiien kedvezd kdrnyezeti hatasai vannak.
A meglévo ivoviz vezeték megdrizhetdve valik. A teriiletegység északi tombjét keleti oldalon
hatarol6 Ut meglévddiiloutra torténd athelyezése a valddi teriilethasznalathoz jobban igazodik.
A lakoteriilet fejlesztést szolgald tomb belsd feltarasa feltehetden belsé maganutak kijeldlésével
fog torténni, ami a hasznositds szamara rugalmasabb lehetdségeket jelent.

b) A Szilfakalja utca 1-3. Hrsz.: 5793/34 ingatlan ovezeti besorolasanak megvaltoztatasa, az itt
1&vO egészségiigyi 1étesitmény bovitésének kivant megvaldsitdsa érdekében.

rrrrr

ingatlant a Vt-8 as dvezetbdl, Vt-2x jeli, telepiiléskozponti vegyes dvezetbe kérte tsorolni. A
kérelmez6 indoka, hogy a meglévo épiilet jelenlegi homlokzatmagassagi értéke mar eleve na-
gyobb, mint a jelenleg megengedett 7,50 m, igy a Tiidégondozo épiiletét a tulajdonosi igények-
nek megfeleléen boviteni és a masik meglévd Egészség Centrum épiiletével 6sszekdtni a jelen-
legi Gvezet elbirdsai szerint nem lehetséges. Az 0j épitési dvezet jobban megfelel a kialakult
allapotnak és a tervezett beruhdzas szamara is kedvezdébb. Tekintettel arra, hogy a meglévd
allapothoz is jobban igazodik az eldirés, a telepiilésképet a valtozas nem érinti kérosan.

Helyszinrajz (kék szinnel a Hész modositast igénylo tervezett uj épiiletszarny)
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Homlokzatok: Jarobeteg ellato centrum bovitése E. eﬁgedélyezési terv (tervezo.Axis-Szolg Kft.
ifi. Gyongydsi Miklos épitész)

A meglévo éplilet parkanymagassaga a terepszinttdl mérve 8,95 cm, ami a hatalyos épitési ove-
zeti eléirasokban szerepld 7,5 méter meghaladja. Az épiilet ugyan fsz+1 emeletes magastetds
épiilet, de kozépiilet révén, illetve a megemelt padlomagassag miatt, a jelenleg szabalyozott,
megengedett legnagyobb 7,5 méteres homlokzatmagassag az intézmény igényeknek megfeleld
bovitését nem teszi lehetdévé. A Szilfakalja utca feloli oldalon, a két meglévo épiilettomeg kozé
tervezett uj épiilet is Fsz+1 emeletes. A meglévd parkdnymagassaghoz, telepiilésképhez illesz-
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¢) Liget utca déli végén (a 3337/15 és 3330 hrsz-0 ingatlanok ko6zott) 1€vo teresedés . Lke-2”
jela kertvarosias lakdovezetbe torténd atsorolasa. !

A c)-jelit modositas a szabalyozasi terv modositasat igenyli, mely egy meghatarozott tdombot
érint. Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. !

A teriilet északnyugati oldalan, hatalyos telepiilésrendezési tervben kijellt, tervezett, gyalogos-
kerékparos sétany is érintett a modositassal. A szabalyozasi terv modositasa, a sétanyt az Gjon-
nan beépitésre szant teriiletté minésiil ingatlan déli oldalara helyezi at. E vonatkozasban a
modositasnak kedvezdtlen kdrnyezeti hatasa nincs. i

1250 m? 01j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A Voﬁatkozé jogszabaly az beépitésre szant
tertilet 25%-4anak megfeleld nagysagu zoldtertilet (312 m:z) kijelolését irja eld.

Az ,,a”-jelii médosuld teriiletegységen beliil 3000 m? tohblet erddteriilet keriil kijeldlésre, ami
biztositja a ,,c”-jelii és ,,d”-jel teriiletegységen beliil tervezett 0j beépitésre szant teriilet miatt
sziikséges 1) zoldteriilet kijelolési kotelezettséget. A beépitésre szant teriiletté valo kozteriilet

teresedés jelenleg hasznositatlan. A kozlekedés lehet6sééeit, a teriilet beépitése nem csokkenti.

Orto foto a szabdlyozas tervezetével
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d) Hajdtiszoboszlo, Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan 4tsoroldsa Vi-1 épitési 6vezetbdl Vt-10-
jeldl épitési dvezetbe.

A tulajdonos kezdeményezte a Liget utca 3258/6 Hrsz-u ingatlan atsorolasat Vi-1 épitési ove-
zetbdl Vt-10-jelii épitési dvezetbe. Az eldirt alakithatd telekteriilet 2000m?-ré1 500 m?-re, a
legnagyobb beépithetdség 40%-16l 60%-ra torténd modositasa, lehetdséget teremt a beruhdzo
altal elgondolt ,,Villaliget” elnevezési lakopark kialakitasara.

A tervezett modositasnak kedvezdtlen kdrnyezeti hatasa nincs. A meglévd infrastruktara opti-
malis kihaszndldsa miatt, a médositds gazdasagos, és indokolt.

villa éplletek

autds megkdzelités - kavicsos ut

meglévd erdds terliletek

[Alsz6tEr | kiz tér

futdpdlya [ séta deveny

vilapark bejarat
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TARSASAHAZAK (3 DE) VILLAEPULETEK (6 DB)

telek tertlete: 325@ m? telek terillete: 7x7@@ m?
beépités: max.: 3@% beépités: max.: 3@ %
&poletmagassag: 6m éplletmagassag: 6m
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IV/2. Orokségi- és természeti értékekkel valé érintettség

Hajduszoboszl6 2024. évi, meghatarozott teriiletekre tervezett ,,M12”-jelii mddositas valtozasra
jeldlt ingatlanjait védett természeti érték nem érinti. Régészeti leléhely a mdodosuld teriileteket
nem érinti.
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Hyilvantartott régészeti leldhely
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IV/3. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggései-
nek bemutatasa

Hajduszoboszl6 Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott uj teleptilésrende-
z¢si tervének részeként elkésziilt a magasabb szintli tervekkel vald egyezdséget igazolé mun-
karész. Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran a 2024. évi ,,M12”- jelii Telepiilésrende-
z¢si tervmodositas magasabb szintii tervekkel vald 6sszhangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A hatalyos OTrT-vel valo osszefiiggések:
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OTrT - az orszag szerkezeti tervének részlete

A tervezett telepiilésszerkezeti modositas te-
. lepiilési térséget érint.

Orszagos infrastruktira a teriileteket nem
érinti.
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang:

A felsébb szintii tervekkel vald egyezdség vizsgalata szempontjabol a megyei kozgytilés altal
elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet is vizsgalni sziikséges. A Telepiilésrendezési terv
2024. évi M12 szama moédositdsa soran tervezett valtozasok, a megyei TrT vonatkozasédban
valtozast nem eredményeznek. A modositasra teleptilési térségen beliil kertiil sor.

[ 4
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JELMAGYARAZAT i hatérdtkel I
) ) ) Kezli hatartkeld Els6rend(i arvizvédelmi fovédvonal
TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT  Energetikai hdldzatok és egyéb épitmények | Meglevd —— Meglévi
Térségi terilletfelhaszndlasi kategdridk 5-50 MW névleges taljesittképességti erbmii #] Tervezett Orszagos jelentéségli csatoma
I Erdigazdalkoddsi térség E Meglévi Nagysebesség(i vastitvonal — Meglévs
v‘ez«ig;;:fos:ég; tteersseeg £ Tervezett == Tervezett Térséqi csatoma
T‘Zlg Zl " 161559 50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességi erbmii  E9Yeb orszagos torzshaldzati vasuti palya = = Veglévl
e“e?u ési térség . Meglévs == Meglév —— Tervezett
Telepiilésrendszer elemei KGojszalits vezeték Qrszagos vasiti mellékvonal Orszaqos vizkér-elharitési cél( térozd
‘ Regionalis térszervezi kiizpont Meglévt = Meglévd 5 Meglévo
Q Térségi térszervezt kizpont Fldgizszallts vezetsk == Tervezett VTT-troz
TE"RSEGI JELENTéSEGlj ) o — Meglév Vasuti hata'ra'tke\ﬁ 17/] Tervezett
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT Foldgzeloszt vezeték o] Megiévs 1 milli6 m3-t meghaladd térfogatd vizkar-elharitasi céld térozé
ES EGYEDI EPITMENYEK — - Meglévt Nemzetkozi kereskedelmi repilotér (1] Meglév
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények  Tarmekvezeték Meglévd Kiemelt jelentdséqli vizi épitmény
Gyorsforgalmi (it Meglévd Orszagos kerékpardtvonal (4] Meglévt
=;499'evb’n 750 KV-0s atviteli haldzati tavvezeték oo Meglévs Hulladékgazdalkodds
==Tervezet f— &l o 4 "
Meglévd H— T,e”v'elett’ . Térségi hulladékkezelo
Fout 400 kv-os aviteli haldzati tavezeték Térségi kerékpdritvonal H Meglévé térségi hulladékkezeld
— Meglévd — Meglévs Meglévd térségi kerékparitvonal , , ,
o= Tervezett o Tervezett —— Tervezett térségi kerékparitvonal \I*es;elyﬁsjulladek lerako
leglévs
Tersel szerep] dsszekdto Ut 220 K05 atviteli haldzati tavvezeték Kompétkeléhely ey
— Meglvé o Megli @ Hegt ALKPTERKEP ELEME
— Tervezett Térséai elltdst bztositd 132 kV-os closztd hilé (] Orszéghatar
Mellkit ?rs;eg'lgvgtm iztosito -0 eloszto halozat Térségi logisztikal kozpont Telepllés kozigazgatsi hatira
Weglés eqyéb mellékit i ) Meglév térségi ogiztcl kozpont .21 Megyehatir
Terve'zett eayéh mellckic Atvitelt befolydsold 132 kv-os eloszté haldzat () Terveet ] gt itpunt Tersey Tef’”!"t?'. -
Koziti hid — Tervezett X Meglévd térséqi repildtér
1 Meglévi Viri Iétecitménvek A Tervezett térségi repiilotér

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. tervlapjabol
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang:

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. tervlapjabol

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében intézkedni nem kell, hiszen a mddosités
soran 1 hektarnal nagyobb, 01j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

A modositasra tervezett teriileteket orszagos- vagy térségi infrastruktira nem érinti.
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¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi dvezetekre vonatkozo besorolasaval, lehata-
rolasaval valé 6sszhang:

Hajduszoboszl6 2024. évi, meghatarozott teriiletekre tervezett ,,M12”-jelit modositas valtozasra
jelolt ingatlanjait, egy kivétellel, egyetlen orszagos- vagy térségi dvezet sem érinti!

Az alabbi abra, A Hész. Orszagos — és térségi dvezetek lehatarolasat tartalmazo mellékletén
mutatja be, az érintett teriiletegységeket és a modositassal érintett ingatlanokat.

Aa a)- ¢)- d) —jeli valtozo teriiletek a vizmindségvédelmi teriilet Gvezetébe tartoznak. A hata-
lyos Telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a vonatkozd eldirasok betartasra keriiltek.
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. Modositassal érintett ingatlanok

== Vailtozdssal érintett terilletegység hatara
: Vizmindségvéedelmi teriilet tvezete

|| bkoldgiai halézat - magteriilet Gvezete

|:| Okoldgiai haldzat - Bkologiai folyosd dvezete
|| bkologiai haldzat - pufferteriilet ovezete

- | Tajképvédelmi teriilet dvezete
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A teriiletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai haldzat magteriiletének dvezete

3/1.  Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

3/1.  Okologiai hildzat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/2.  Jotermdhelyi adottsagh szantok gvezete

3/3.  Erd6k dvezete

3/3.  Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

3/4.  Téajképvédelmi teriilet Gvezet

3/5.  Vilagorokség és vildgorokség-varomanyos teriilet dvezete

3/6. VizminOség-védelmi terulet Ovezete

3/7.  Nagyvizi meder vezete
3/7. VTT-tarozok dvezete
3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet 6vezete

Megyei ovezetek:

3/11. Tanyas teriiletek ovezete
uj Megyei ovezetek

3/12. A véaroskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete
3/13. A gyogytényezOokkel rendelkezd telepiilések Ovezete
3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezdgazdasagi térség dvezete

3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott alahuzéassal megjelolt orszagos, vagy térségi dvezetek érintik Hajdiszoboszld
igazgatasi terliletét, melyek koziil a folyamatos vonallal alahuzottak, a jelen telepiilésrendezési
tervmodositassal érintett teriiletet is érintenének, de jelen esetben ilyen nincs. A felsObbszinti
tervekkel valo egyezdséget e megyei Terliletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek esetében
szlikséges igazolni.

A harom ,,0j” térségi Ovezet az igazgatasi teriiletre altalanos érvénnyel vonatkozik, konkrét te-
rliletlehataroléas nélkiil.

A varoskornyeki telepiilésegyiittesek ovezete

Az dvezeti eldirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!
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A gyogytenyezokkel rendelkezo telepiilések ovezete

Ovezeti eldirasok:

A gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szol-
galtato épitesi ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendégla-
tas, fiirdo- és gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztosito épi-
tési ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos
épitesi és telepiilésrendezési kovetelmeényekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal
a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletekre eloirt legnagyobb értéket.”

Jelen modositas sordn e térségi eldiras adta kedvezmény kihasznalasa célként nem kertilt meg-
fogalmazasra.
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

Ovezeti elGirdsok:9/2019.(VI.14.) MvM rendelet

8.5 ,, (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tenyleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi nyers-
anyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el. ”

A Telepiilésrendezési terv modositasa a részteriileteket érintd modositas lehetdségeit figye-
lembe véve eleget tesz az Ovezeti eldirdsoknak. (LelShely az igazgatasi teriilet északi részén
van nyilvantartva, mint foldgazkészlet.)

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete:

wa teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt térségi teriiletren-
dezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a varmegyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra
szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kije-

161t vizek megovasat szolgalo védelem alatt allo teriiletek tartoznak;”

Ovezeti elGirdsok: 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet

5. Vizminoséeg-vedelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbol torténd kiveze-
téserol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténo bevezetéseérol, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirol a megye teriiletrendezési tervében rendel-
kezni kell.

(2) A vizminoség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
keészitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érin-
tett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizminoség-védelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheto.
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Az eldirasoknak val6é megfelelés igazolédsa:
Hajdiszoboszl6 2016. évben készitett Telepiilésrendezési eszkdzeiben, a vizvédelemmel érin-
tett teriiletek kijelolésre keriiltek. A Hész. az alabbi el6irast tartalmazza:

Hész. 76.§ (3) i)

i) Orszdgos vizminoségveédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo eldirdsok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és minoségi védelme érdekében sziikséges az épii-
letek tetovizeinek gyiijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hullo csapa-
dekvizek kesleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast koveto hasznosi-

tasa.

A Hész. a vonatkozo elodirast tartalmazza. A valtozassal érintett teriileteken az eldirasok alkal-
mazhatoak. Banyaszati tevékenység e teriileteken nem folytathato.
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Nemzeti 6koldgiai halozat Gvezetei Jo- és kivald termdhelyi adottsagh szantok ovezete

. v
Okoldgiai haldzat magteriiletének
dvezete

- Jo terméhelyi adottsagu szantok
5

- ?koléglal halézat dkoldgiai folyoséjanak - Kivalo termohelyi adottsaga szantok
ovezete
tvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének
dvezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete Erdok ovezete, Erdételepitésre javasolt teriilet

ovezete

Bl ook svezete

- Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete ~ Vizmindségvédelmi teriilet Gvezete

| '

Fenti orszagos és térségi ovezetek a 2020. évi M5- szdmt modositas teriileteit nem érintik.
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IV/4. A telepiilésképi rendelettel valo osszhang igazolasa

Varoskdzponti telepllésrész vegyes karakterrel (MEGHATAROZO TERULET)

Varoskdzponti telepllésrész telepszer( beépitéssel (MEGHATAROZO TERULET)
I Kisvarosias és egyéb lakéteriileti telepiilésrészek (MEGHATAROZO TERULET)
BN (degenforgalmi, sport és rekredciés teriiletek (MEGHATAROZO TERULET)

Teleplilésképi szempontbol egyéb teriiletnek mingsilé teleplilésrészek

Hajduszoboszlé Telepiilésrendezési eszkdzok ,,M12” szamu modositasai koziil az ,,a”° €s ,,c”’-
jelti tervezett modositasok ,, Telepiilésképi szempontbdl egyéb teriiletnek mindsiild™ telepiilés-
részeken torténnek. Az a)-jeli terilileten a hatalyos szabalyozasi terv is kertvarosias lakoteriiletet
tartalmaz. A modositas a beépités lehetséges intenzitasat csokkenti. A telepiilésképet ez inkabb
kedvezden érinti, karosan semmiképp.

11 EKertvarosias laké dvezetek
12 | LKe-1 SZ 800 20 - 35 45 =<7,0
12A L;(;_ SZ 1500 30 - 35 45 = 6,0

mror

Az ¢rintett terliletek Ovezeti eldirdsainak valtozasa szerint, a beépités modja valtozatlanul
szabadonallo, az elhelyezhetd épiiletek tovabbra is legfeljebb fsz+ 1 emeletesek lehetnek. Ke-
vésbée stirii telekosztast lehet kialakitani.

A ,,c”-jeli teriileten kertvarosias lakotertiletté valo kozteriilet kiteresedés, jelenleg hasznositat-
lan. A meglévd csaladihazas beépités kiegészitése a telepiilésképre nem lesz kedvezotlen ha-
tassal. Az itt tervezett sétany, mely a belsé zoldteriilet megkozelitését is szolgalja, a beépiild
terliletrész masik, déli oldalara kertil athelyezésre, ami a kornyezeti kapcsolatokat tekintve, ked-
vezObb hely.
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A ,,b”-jell teriilet Telepiilésképileg meghatarozo teriilet. ,,Varoskozponti telepiilésrész vegyes
karakterrel”.

Tekintettel arra, hogy a tervezett modositas a meglévd, kialakult karakterhez igazodik, a tele-
piilésképre vonatkozé elvarasok nem valtoznak meg. A jelenlegi eldirdsoknal jelenleg is maga-
sabb beépités illeszkedik a telepiilésképhez. Az egészségiigyi létesitmény bovitése csak a ter-
vezett modositassal utan valdsithaté meg.

A ,,d”-jelt teriilet szintén Telepiilésképileg meghatarozo tertilet. ,,Idegenforgalmi, sport €s re-
kreaciods teriilet”.

A tervezett szabalyozasi terv az érintett ingatlan szomszédsagaban jelenleg is szabalyozott épi-
tési ovezetre torténd modositast jelenti. Ez a telepiiléskép egységét is szolgalja. A jelenlegi épi-
tési Ovezeti besorolas a korabbi, polgari védelmi bazis miatti eldiras. A tulajdonos valtas lehe-
tOséget teremtett, a tertilet lako- idiilé célu hasznositasara.

Az itt tervezett lakopark figyelembe veszi a teriilet értékes erdds- fasitott jellegét, és az szom-
szédsagaban mar megvaldsult épitészeti arculatot is. A tervezett mddositas a telepiilésképi el-
varasoknak megfelel.

A Telepulésképi rendelet Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo elo-
irasai és azokhoz torténd igazodas:

TKR. 21.

18. A belteriileti telepiilésképi szempontbol meghatdarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épité-
szeti kovetelmények

21. § (1) Rikito szinii fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.

(2) Ronkhaz gerendahaz, tovabba miianyag lambéridas boritasu homlokzat nem épitheto.

(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kornyezet ki-
alakult allapotdhoz igazodjon.

(4) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés biztosi-
tasahoz igazodjon a kornyezetében lévo:

a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, az épiilet fogerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,

c) tetofelépitmények jellegéhez, aranyaihoz,

d) homlokzati aranyokhoz, tomegardanyokhoz.

(5) A kérnyezethez valo illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitas modjat.”
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A modositassal érintett ingatlan tervezett épitészeti arculatat meghatarozo épiiletek
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,, Ebbol kovetkezoen:

a) az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzo homlokzati nyilasok aranyrendszere,
teljes homlokzati feliilethez valo aranya, a homlokzati diszito elemek és tagozatok, tovabba szi-
nezés veendo figyelembe,

b) a tetoszerkezet kialakitdsa, hajlasszoge, a tetogerinc magassaga, tetofelépitménye, anyag-
hasznalata, annak szinhaszndlata a kornyezet adottsdagaihoz illeszkedjen, akar lépcsozetes ma-
gassagok alkalmazasaval is,

¢) az épiilet-ornamentika (diszitéelemek), a homlokzaton megjelend takart épiiletgépészeti
berendezések anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés tekintetében aranyosan illeszked-
jenek a homlokzat tagoldasdhoz, a nyilaszarok méretéhez és aranyrendszeréhez, illetve illesz-
kedo legyen a kéornyezetéhez is.

d) A teriileten fahaz, fahaz jellegii épitmény (pavilon) - az alkalmazott épitéanyagtol fiigget-
leniil - nem helyezheto el.

(6)"7 Meglevd tébblakdsos, tobb szintes épiiletek homlokzat felujitasandl homlokzatképzd ele-
meket — kiilonosen az elotetoket, zart és nyitott erkélyeket, loggidkat, nyilaszaro redonytokokat
— egységes, a kornyezetet is figyelembe vevo anyaghasznalattal és szinvilaggal kell kialakitani.

(7)!18 A kozteriileti utcai kerités kialakitdsdra vonatkozé eldirdsok:

a) attort kerités esetén oszlopos-labazatos, fa vagy fem (vagy ilyen hatdsu) betétmezos kerités
épitése sziikséges, jellemzoen 1/3 labazat és 2/3 attort betétmezo résszel,

b) tomor és részben attort kerités esetén a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu attort kiala-
kitasu kivitelben kell késziiljon. Ettol eltéerni csak vagyonbiztonsagi okbol lehetséges,

¢) tomor kerités esetén labazat kialakitasa, tovabba a labazat anyagatol eltérd kerités betét
szakasz beépitése sziikséges a kerités hosszanak legalabb a felén,

d) szinezésében és anyaghasznalatiban a fo rendeltetésii épiilet homlokzati megjelenéséhez
illeszkedo kialakitas, ettol eltérd esetben a labazaton kiviili vakolat szinezéséhez fold- és pasz-
tell szinek alkalmazandok. Kovacsolt vas kerités esetén a fold szineken tul sotétsziirke és fekete
szinek is alkalmazhatok. A fa keritésbetét fold szinekre festheto, pacolhato,

e) keritésbetétkent nem alkalmazhato elore gyartott beton elem és miianyag lemez.

22. § (1) Kozteriileti vendeéglatoipari terasz egyedi épitészeti kovetelmenyei: arnyékolo szer-
kezetekent az épiilet homlokzati sikjara rogzitve vagy onallo tartoszerkezetre szerelten:

a) a falsikbol kiallo esetben, kitekerheto kialakitassal, a homlokzat tagoldsdhoz igazodoan,

b) az épiilet szinezéséhez illeszkedo homogén szinvilagu viszon boritdssal,

c) cég felirat, reklam csak a lelogo szegélyen megjelenve,

d) szélfogoval, dssze nem épitve,
létesitheto.

(2) Téliesitett terasz kioszk-jellegiien, attetszo, merev lehatarolassal, épiilethez kozvetlentil
csatlakozva, vagy onallo, épiilettdl fiiggetlen elhelyezéssel. alakithato ki.

(3) Csak egységes arculatu névenyiilteto ladak keriilhetnek elhelyezésre. Miinévényeket tér-
elhatarolasra, dekoracios célra hasznalni nem lehet.

(4) A teraszon csak egységes arculatu, a kornyezetében mar meglévok stilusahoz igazodo asz-
talok és székek helyezhetok el.

(5) A terasz teriiletén legfeljebb ket darab egyedi tajékoztato - ajanlo tabla helyezheto el.

(6) Dobogot kialakitani legfeljebb 30 cm magassaggal lehet.

23. § (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a leheto legnagyobb dsszefiiggd zold-
feliilet kialakitasat:
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a) az épiilet telken kialakult ill. HESZ dltal meghatdrozott telepitéstdl nem eltérd telepitésé-
vel,

b) a taj és a termohelyi adottsagoknak megfelelo 6shonos fasszaru novények telepitésével.

(2) A zoldfeliilet kialakitasa soran

a) nem iiltetheto: allergén, nem dshonos novényzet, kiilonosen fehér akac, amerikai koris,
mirigyes balvanyfa, cserjés gyalogakdc, kései meggy, zold juhar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepitheto fas szaru novényzet ugy, hogy az a szomszédos telek
hasznalatat korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon. A telepitési tavolsagokra a 18/
2003. (X. 16.) Or rendelet 7. melléklete eldirdsai az iranyadok.

c) amennyiben kozcélu épiilet elhelyezés torténik, ugy az épiilet - a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil - mélyebb elokerttel is telepitheto, ha az igy kialakitott megnovekedett elokertet
kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjak kozhasznalatra. Ettol eltéroen nem lehet mélyebb az
elokert.

24. § (1) Epiileten, épitményen, eldkertbe az energiafogyasztdst méré berendezések takards
nélkiil nem helyezhetok el. Elhelyezésiik modjara a 21. §. (5) c) eldirdsai alkalmazandok.

(2) Epiileteken vjjonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége az utcai
homlokzaton és az oldalkerti homlokzat elsé 5 méterén kozvetleniil, elsésorban épiiletrész dltali
takaras nélkiil nem helyezheto el. Elhelyezésiik modjara a 21. §. (5) c) eldirasai alkalmazandok.
Az épiiletrész altali takaras eldirasa alol kivétel, ha az épiilet homlokzata nem rendelkezik olyan
épiiletelemmel, épiiletrésszel, vagy tagozattal, ami a takart elhelyezést lehetové tenné. A latva-
nyaban torténd takaras - ha miiszakilag megoldhato - ekkor is biztositando.

(3) Epiiletek utcai homlokzatan antenna, hirkozlési berendezés nem helyezhetd el. Az épiilet
oldalkerti homlokzatan az utcai homlokzattol szamitott 5 méteren tul helyezhetok el.

(4) A bejarati elolépcsot, az akaddalymentesitésre szolgalo épitményt (rampat és elemeit), koz-
teriiletbe nyulo épiiletrészt és az utcai keritést nem lehet ugy kialakitani, hogy

a) az a kapcsolodo kozteriilet funkciondlis hasznalatat akaddlyozza, és ne igazodjon annak
haszndlatahoz.

b) a rampa az utcaképben - elokert nélkiili épiilet elhelyezést biztosito helyi épitési szabalyzati
eloiras esetén - részben takarast biztosito épitészeti kialakitas nélkiil jelenjen meg.

¢) rampa, eldlépcso lefedésére az épiileten alkalmazott homlokzatképzo anyagokhoz, szinek-
hez nem alkalmazkodo kialakitasu legyen.

(5) Magastetos épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde teto-
siktol elterd hajlasszogben nem helyezheto el. Lapostetos épiileten utcaképben megjeleno sik-
tablas napelem, napkollektor takaras nélkiil 7,5 m magassag alatt nem helyezheté el.”
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IV/5. Az uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo jogszabalyoknak
valo megfelelés igazolasa

Uj beépitésre szant teriilet megfeleléségének isazolasa, a 2018. évi CXXXIX. torvény 8.
fejezete, 12.8 alapjan sziikséges.

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
cseretertiletként a megsziino zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezo-
gazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni,
ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriilet-
kent kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletkent a telepiilésrendezési terv zoldte-
riilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet
ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelelo kiterjedesii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdeés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdondaban kell dllnia, vagy a telepiilési énkor-
manyzati tulajdonba adasrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szer-
zodest kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv elfo-
gadasaval egy idoben kell hatalyba lépnie.
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Az eloiras betartasaval kapcsolatos igazolas:

Hajduszoboszld 2024.évi ..M 12”- szami modositasa sordn az alabbi 0j beépitésre szant teriile-
tek kertltek kijeldlésre:

- Az ,a”-jell teriileten tervezett modositas soran, a teriilet €szaki sz€lén tervezett gytijtout
déli irdnyba torténd eltoldsa, a meglévd vizvezeték kozteriileten tartasa érdekében, alap-
jaban a tervezett lakoteriilet 2065 m>-el torténd csdokkentését eredményezi. A Teriilet
keleti oldalan szabalyozott kiszolgal6 ut elhagydsa eredményez olyan kisebb korrekciot,
mely a tervezett lakoteriilet 255 m?-el torténd kiegészitésével (1j beépitésre szant teriilet
kijelolésével) jar.

- Uj beépitésre szant teriilet kijelolését jelenti, a ,,c”-jelii teriileten tervezett modositas,
ahol egy hasznositatlan 1250 m? kdzteriilet ,,bSviilet” keriil atsorolasra, kertvérosias la-
kotertilet felhasznalasba.

»  (sszességében: -2065 m2 + 255 m2 + 1250 m2 = - 560 m2, azaz a beépitésre szant teriile-
tek nagysaga az ,.M12” szamu modositds soran 560 m2-el csokken.

oy a jogszabdalyos szerinti zdldteriilet kompenzélasra nincs sziikség.

= 1) Az 0j beépitésre szant teriiletek a kozigazgatasi teriilettol 250 méternél tavolabb helyez-
kednek el.
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Etv. 7.8 (A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja és alapveté kovetelményei (3)

bekezdés ..1ij beépitésre szant teriilet” Kkijelolésére vonatkozo eldirasainak betartasa:

» (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet- és a kornyezetvéde-

lem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a

termofolddel és a teriiletekkel valo takarékos bands — érdekében az alabbi kévetelményeknek

kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét
érinto arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerti és artalommentes elvezetését biztositani
kell, elonyben részesitve annak osszegytijtését és helyben tartdsat az adottsagok és a leheto-
segek figyelembevetelével,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bi-
ologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e térvény végrehaj-
tasara kiadott jogszabalyokban meghatdarozottak szerint nem csokkenhet,

c) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszességet — ott, ahol az fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol allo gytriivel kell kériilvenni, a telepiilések dsszenovéseé-
nek elkeriilése érdekében,

d) a termofold igénybevételével jaro, uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsésorban a
termofold védelmérdl szolo torvényben meghatdrozott atlagosnal gyengebb mindségii ter-
mofold-teriiletek jelolhetok ki,

e) a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelheto, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelo teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete — a fovarosban a Févarosi Kozgyiilés és a keriileti onkor-
manyzat képviselo-testiilete — kiilon dontéssel igazolja.”

Hajduszoboszld Telepiilésrendezési eszkdzok . M12” sz. modositdsa soran kijelolésre keriild
,Uj beépitésre szant teriiletek” jogszabalynak valé megfelelése:

b) Az 4j beépitésre szant teriiletek egyike sem haladja meg az 1,0 ha nagysagot, igy a jogsza-
balyok alapjan, a bioldgiai aktivitasérték valtozast nem kell vizsgalni.

c) Az 01j beépitésre szant teriiletek elhelyezkedése miatt, a szomszédos telepiilések ,,0sszend-
vése” nem relevans kérdés.

Hajdaszoboszl6 2024.¢évi ,,M12”- szamu moddositasa sordn az aldbbi j beépitésre szant teriile-

tek kertiltek kijelolésre:

- Az ,a”-jelll teriileten tervezett modositas sordn, a teriilet északi sz€élén tervezett gytijtéut déli
iranyba torténd eltoldsa, a meglévo vizvezeték kozteriileten tartasa érdekében, alapjaban a
tervezett lakoteriilet 2065 m>-el torténd csokkentését eredményezi. A Teriilet keleti oldalan
szabalyozott kiszolgalo ut elhagyasa eredményez olyan kisebb korrekciot, mely a tervezett
lakoteriilet 255 m2-el torténd kiegészitésével (11j beépitésre szant teriilet kijeldlésével) jar.
Bar a szabalyozasi terv modositasa kisebb 1j beépitésre szant teriilet ,, keletkezésével” is jar,
annak teriilete elhanyagolhaté méretli és modositas célja nem ez. A beépitésre szant teriilet
novekménye, 1ényegesen kisebb, mint a csokkenés.

- Uj beépitésre szant teriilet kijelolését jelenti, a ,.c”-jeli teriileten tervezett modositas, ahol
egy hasznositatlan 1250 m? kozteriilet ,,b&viilet” keriil atsorolasra, kertvarosias lakoteriilet
felhasznalasba. Osszességében, a késziilé modositas sordn a beépitésre szant teriiletek nagy-
saga csokken!

-2065+255+1250 m* = - 560 m?
-al”+ a2+ ¢ =-560 m?

A fentiek alapjan, a vonatkozo eldirasok betartasra kertiltek!
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